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MODIFICACION DE LA CONCESION DEMANIAL AL CADIZ CLUB DE
FUTBOL, S.A.D., DEL ESTADIO MUNIICPAL RAMON DE CARRANZA
COMO CONSECUENCIAS DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
REMODELACION DEL MISMO.

En Cadiz, a 28 de noviembre de 2012
REUNIDOS

De-una parte, la Excma. Sra. Dofla Tedfila Martinez Saiz, Alcaldesa-Presidenta de
2Cadiz.

Arcangel Sj}r Mlguel n°2-6° G y provisto de DNI n®31.566.487- E.
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INTERVIENEN

De una parte, la Sra. Martinez Saiz, Alcaldesa-Presidenta de Cadiz, en nombre y
representacion del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz (al que nos referiremos, en lo
sucesivo, el Ayuntamiento o la Corporacion), en virtud de las competencias que le
atribuye la legislacion de régimen local.

De otra parte, en nombre y representacion del Cadiz Club de Futbol, S.A.D. (en
adelante, el Cadiz Club de Futbol o, simplemente el Club), domiciliado en Cadiz,
Estadio Ramén de Carranza, Plaza de Madrid, s/n, CP 11010, y con CIF nimero A-
11013703, los Consejeros D. Luis Francisco Sanchez Grimaldi y D. Manuel Calderén
Guerrero; apoderados para este acto, por acuerdo en Junta General Extraordinaria de
Accionistas del CADIZ CLUB DE FUTBOL, S.A.D., de 6 de septiembre de 2012.

Ambas parte se reconocen competencia y capacidad legal, respectivamente, para otorgar
y firmar el presente documento y a tal efecto.

EXPONEN

I.- La entidad deportiva Cadiz Club de Futbol es titular de la concesién administrativa
otorgada mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cadiz de fecha 29 de julio de
1981, que tiene como objeto la cesion a éste del Estadio Municipal Ramén de Carranza
(en adelante, el Estadio), que tiene caracter de bien de dominio destinado a un servicio
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publico, y todo ello, de forma que dichas instalaciones pudieran ser dedicadas a la
practica y uso deportivo. Dicha concesion demanial se otorgd por un periodo de
cincuenta afios, esto es, hasta julio de 2031.

En fecha 8 de julio de 1991, se adopta el acuerdo de ampliacion de la concesion “con el
objeto de que puedan adecuarse los bajos del Fondo Norte de dicho Estadio para la
instalacion de locales comerciales, los cuales explotaria el Cadiz C.F. por si o mediante
negocios juridicos con terceros (...)", afadiéndose que “los derechos de explotacion que
se conceden tienen una duracion de veinte afios improrrogables a contar desde la firma
del Convenio, siendo de cuenta del Cadiz C.F. las obras de urbanizacion que se hayan
de realizar asi como las obras de adecuacion de los locales a las actividades que se
_vayan a destinar”. Con fecha 15 de mayo de 1992 se suscribio el referido convenio.

dsion celebrada el dia 9 de septiembre de 1993, el Pleno del Ayuntamiento
@mpliacién temporal de la concesién para la explotacion de los bajos del
¢, haciendo coincidir su fin con el de la concesién del propio, asi como el
o de la licencia de obra y explotacién para uso como locales comerciales del
Testode jﬂs bajos del Estadio existente en la actualidad en el Estadio por el mismo
periode ‘de concesién de éste.

II.- La concesion administrativa del Estadio ha sufrido una modificacion en su objeto
como consecuencia de la nueva configuracion fisica y juridica del Estadio, que resulta
A de las obras de remodelacion del mismo.

Con fecha 2 de noviembre de 2002 fue presentado por la Corporacién el proyecto de
obras de remodelacion del citado Estadio, que habria de llevarse acabo en tres fases
ucesiva: a) fondo sur y preferencia; b) fondo norte; y c¢) tribuna. La nueva
configuracion fisica y juridica del estadio es la siguiente:

- Finca 3.456. tomo 340, Libro 149, Folio 225. Resto tras segregacion efectuada
por escritura del 21-01-05-

Descripcion: URBANA.- Finca resto del Estadio Municipal Ramén de Carranza,
constituida por el terreno de juego. Tiene la forma de un rectangulo central y,
adosados a sus lados menores, dos espacios limitados con una curva de tres
metros. La superficie ocupada es de des mil doscientos sesenta y nueve metros
con treinta decimetros cuadrados.

- Finca 33.565 Tomo 1.629, Libro 571, Folio 12, inscripcion 12,

Descripcion: NUMERO 3.- Médulo destinado a Graderio de Estadio ¥
dependencias anejas al mismo, ubicado en las plantas baja, primera, segunda,
tercera, cuarta, quinta y sexta, del edificio constitutivo de la PRIMERA FASE
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del nuevo Estadio Ramon de Carranza, comprensivo de los sectores del
Preferencia y Fondo Sur del Estadio.

- Finca 37.105. Tomo 1.701, Libro 643, Folio 220, inscripcién 2°.

Descripcion: numero 3.- Modulo destinado a Graderio y dependencias anejas al
mismo del edificio constitutivo de la SEGUNDA FASE del nuevo Estadio Ramdn
de Carranza, comprensivo del Sector del Fondo Norte, con frente a la via
publica, en Cadiz.

- Finca 40.027. Tomo 1.765, Libro 707, Folio 144, inscripcion 1%,

'Pétélelafncﬁte, las alteraciones en el objeto de la concesion deben ir necesariamente en
consonancia con las modificaciones en el estatuto juridico que se contiene en el Pliego
de Condiciones, y deberan formalizarse en documento administrativo conforme a lo
dispuesto en el art. 31 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia.

A estos efectos, ambas partes contratantes convienen otorgar ese documento con
ujecion a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA .- El objeto sobre el que recae la concesion demanial es el Estadio
Ramon de Carranza situado en la Plaza de Madrid, integrado en un edificio que alberga
diferentes usos que se entrelazan con accesos y recorridos internos independientes, y
que se describe junto con el cuadro de superficies y plano en el anexo I, que se
acompana al presente documento.

SEGUNDA. .- EI Concesionario queda obligado a la buena conservacion y
mantenimiento de las instalaciones recibidas. Esta obligacion se materializa en el
cumplimiento de las determinaciones y deberes contenido en el Libro del Edificio.

Trimestralmente los Servicios Técnicos municipales realizardn una visita de
inspeccion del Estadio y sus instalaciones y emitiran informe descriptivo de su estado
de conservacién y mantenimiento.
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No obstante, durante el periodo de cuatro afios desde la firma del presente
documento, que podran ser prorrogados por otros dos afios mas atendiendo a la
situacion econdomica y deportiva del club, el Ayuntamiento contribuira con una cantidad
maxima de 100.000 euros/afio para la reposicion, conservacién y mantenimiento de
todos los elementos afectados a la instalacion, incluidas las instalaciones deportivas,
preferentemente mediante la contratacion administrativa de una empresa de servicios.

Asimismo seran de cuenta del concesionario todos los servicios y suministros
con los que cuente el Estadio tales como agua, electricidad, teléfono, gas etc...

TERCERA .- Cualquier alteracion posterior de los limites, dimensiones,
;10n 0 uso debera ser autorizada por el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz. Las obras
[adtenes que se realicen por el concesionario con posterioridad a la entrega del

ez terminado, necesitardn la oportuna licencia y deberan ser supervisados
1¢bs municipales, a los solos efectos del cumplimiento de los términos de la
iy que el Ayuntamiento asuma responsabilidad alguna por la obra ejecutada.

>

~“*CUARTA.- Conforme a lo dispuesto en la cldusula tercera del Pliego de
Condiciones, el concesionario podra hacer uso de las instalaciones para la practica de
otros deportes o especticulos publicos de licito ejercicio, previo del expreso y escrito
permiso del Ayuntamiento de Cadiz. Correspondera al concesionario la obtencién de las
autorizaciones y licencias administrativas que fueren precisas para el ejercicio de la
actividad.

QUINTA .- No se podra ceder o transmitir de ninguna forma la concesion, salvo
autorizacidon municipal.

SEXTA.- Cédiz Club de Fitbol asumiré la responsabilidad en exclusiva, por los
dafios y perjuicios que puedan sufrir personas o bienes, siempre que sean consecuencia
del ejercicio de los derechos derivados de la concesion. A tal efecto debera contratar las
polizas de seguros legalmente establecidas, aquellas otras que estime pertinente y
necesariamente una que cubra las instalaciones a que se refiere el anexo I de este
documento. La omisiéon por el concesionario de las obligaciones de aseguramiento
determinara la sola responsabilidad de este.

SEPTIMA.- Quedan sin efectos cuantas clausulas del contrato de concesién
aprobado mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Cadiz de fecha 29 de julio
de 1981 se opongan o contradigan lo dispuesto en el presente documento y
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especificamente los acuerdos del Ayuntamiento Pleno de julio de 1991 y 9 de
septiembre de 1993 en lo que se refiere a la adecuacion de los bajos comerciales

existentes para su explotacion comercial por el Cadiz C.F.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes intervinientes firman el
presente por triplicado y a un solo efecto, en lugar y fecha indicados.

Por el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz Por Cadiz Club de Futbol, S.A.D.

Fdo. Luis Sanchez Grimaldi

alderon Guerrero



